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En la ciudad de Mérida, Capital del Estado de Yucatan, Estados Unidos Mexicaned
siendo el dia veinticinco de octubre del afio dos mil dieciséis, en sesién ordinaria
previamente convocada, en la Sala de Juntas del Instituto Municipal de Planeacién
de Mérida, cuya sede actual se encuentra ubicada en el predio niumero ciento
ochenta y siete de la calle veintitrés entre treinta y ocho de la Colonia Buenavista,
de esta ciudad de Mérida, Yucatdn, se reunieron:- - - = = = = = = = ¢ = =« _ _ .
1.-El Arquitecto Alfredo José Alonzo Aguilar, Director de la Facultad de Arquitectura
de la Universidad Auténoma de Yucatan y Presidente del Consejo Ciudadano del
IMPLAN. - - = = = o e e e e m oo

2.-El Arquitecto Edgardo Bolio Arceo, Director del Instituto Municipal de Planeacién
de Mérida, y Secretario del Consejo Ciudadano. - - - = - - - - - - - oo . ____._
3.-El Ingeniero David Jes(s Carrillo Tec, en representaciéon del Colegio de
Ingenieros Civiles del Sureste, A. C.- - - - - - - - - - - oo o _____ . ___._

4.-El Arquitecto Manuel JesUs Rivera Arjona, Presidente del Colegio Yucateco de
Arquitectos, A. C.
5.-El Ingeniero Jorge Fernando Euan Goéngora, en representacién de la Cdmara
Mexicana de la Industria de la Construccién (CMIC)- == = == == o e e oo
6.-El Ingeniero Armando Valencia Castillo, Presidente de la Cdmara Nacional de la
Industria de Desarrollo y Promocidn de Vivienda, Delegacién Yucatdn
(CANADEVI).- - = = = - - - oo o oo ol ___.__.

7.-La Arquitecta Leticia Torres Mecias, en representacion de la Escuela de
Arquitectura de la Universidad Modelo.- - = = = = = = = = -« o o oo oo ...

8.-M.D. Ilyana Monterrubio Gonzdlez, de la Escuela de Arquitectura de la
Universidad del Valle de México.- - = = - - - - - - - - o oo oo ___________
9.-El Maestro en Ciencias, Limbergh Herrera Balam, Presidente de la Asociacidon
Yucateca de Especialistas en Restauracién y Conservacién del Patrimonio
Edificado, A.C. (AYERAC).- = = = = = = = = - o o o oo

10.-El Ingeniero Humberto Sauri Duch, en representacién de la Fundacién Plan
Estratégico de Yucatdn, A.C.- = - - = = - - - o o o oL Lo __._
11.-El Arquitecto Alejandro Gil Sandoval, en representacién del Patronato para la
Preservacion del Centro Histérico de la Ciudad de Mérida.- - - = = = = = = = = - - _
12.-El Ingeniero Gregorio Sauri Jairala, en representacién de la Cdmara Nacional
de la Industria de la Transformacion (CANACINTRA).- = = = = = - = - oo oo oo o
----- Representantes de las Instituciones enumeradas, que son parte integrante del
Consejo Ciudadano del Instituto Municipal de Planeacién de Mérida, que proceden
a la Instalacién formal de la sesién ordinaria convocada para el dia de hoy, de
acuerdo al orden del dia que a continuacién se describe:- = - = = = = = = - = = - - _ -

I.  Pase de lista y verificacion de quérum.- - - - - - - = - - - - - oo ___

II. Declaracion de estar instalada la sesién a cargo del Presidente del Consejo
Ciudadano.- - = - - - == - - -l

III.  Lectura, aprobacién y firma del Acta de la sesién anterior.- - - - = - = = - - -
IV. Informe a los miembros del Consejo Ciudadano, de las sesiones publicas,

de las propuestas recibidas y del plan de trabajo para la integracién de _\

propuestas al proyecto del Programa Municipal de Desarrollo Urbano.- - - -
V. Asuntos generales.- - - ----- - __________.

VL. Clausura de la sesiéon a cargo del Presidente del Consejo Ciudadano.- - -

————— Asi, para dar inicio a la sesién, el Arquitecto Edgardo Bolio Arceo, Director del
Instituto Municipal de Planeacion de Mérida, en cumplimiento del punto I del orden
del dia, procede en su cardcter de Secretario del Consejo Ciudadano, a hacer el
pase de lista de asistencia; y en este momento da cuenta de que se encuentran
presentes: El Ingeniero David JesUs Carrillo Tec, en representacion del Colegio de
Ingenieros Civiles del Sureste, A. C; el Ingeniero Jorge Fernando Euan Gongora,
en representacion de la Camara Mexicana de la Industria de la Construccién
(CMIC); la Arquitecta Leticia Torres Mecias, en representacién de la Escuela de
Arquitectura de la Universidad Modelo; el Ingeniero Humberto Sauri Duch,

representacion de la Fundacién Plan Estratégico de Yucatédn, A.C.; el Arquitecto
Alejandro Gil Sandoval, en representacién del Patronato para la Preservacién del
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Centro Histérico de la Ciudad de Mérida y el Ingeniero Gregorio Sauri Jairala, en” \\(‘7‘:{:

representacion de la Camara Nacional de la Industria de la Transformacién ”}"
(CANACINTRA), asi como de los titulares de las restantes instituciones ] -
enumeradas. Y cuantificado que ha sido el némero de asistentes que son doce, f'—(
verifica que existe el quérum legal.- - - - - - - - - - oo —:56‘*
----- A continuacién y en cumplimiento del punto II del orden del dia, y dado que =
se tiene el quérum legal; siendo las trece horas con veinte minutos del dia de hoy _:%7
veinticinco de octubre del afio dos mil dieciséis se hace la declaracién oficial en Ia =
voz del Arquitecto Alfredo José Alonzo Aguilar, Director de la Facultad de :
Arquitectura de la Universidad Auténoma de Yucatan y Presidente del consejo ___’?_/
Ciudadano del IMPLAN, de estar formalmente instalada la sesidn convocada para Z;
estedia- - ------- -0 &=
————— Seguidamente y para cumplir con el punto III del orden del dia, se procede a g
la lectura del Acta de la sesion, de fecha dieciocho de agosto del afio dos mil <

dieciséis en sus puntos esenciales, para someterla a consideracién de los
Consejeros presentes, la cual es aprobada por unanimidad y firmada por los
Consejeros que estuvieron presentes en la sesién del dieciocho de agosto del afio
dos mil dieciséis.- - - - - - - - - - - _______________ 2 _____ ..
————— En cumplimiento del punto IV del orden del dia, se procede al informe a los
miembros del Consejo Ciudadano, de las sesiones publicas, de las propuestas
recibidas y del plan de trabajo para la integracién de propuestas al proyecto del
Programa Municipal de Desarrollo Urbano, en relaciéon a lo cual el Arquitecto
Edgardo Bolio Arceo, dice que esta sesién estd enfocada a este punto en particular;
que el punto clave es que se estd en el proceso de ajuste de la propuesta y que el
motivo de esta sesién es presentar el avance de la modificacién del anteproyecto
e incorporacion de las propuestas y ajustes que se derivan de este proceso y que
van a dar como resultado una versién revisada que se va a presentar en el Consejo
Municipal de Desarrollo Urbano en la semana entre el siete y diez de noviembre, y
gue antes de que esto ocurra quisiera compartir los avances que hay.- - - - - - - -
Que hay muchos puntos que va a intentar abreviar en donde sea factible para
centrar la atencién en los aspectos mds relevantes. Que el primer punto es que se
reviso en consulta publica y adicional, o sea que no solamente se tuvieron las tres
sesiones oficiales, sino en total hubo ocho sesiones en diferentes sitios y que en
total se estd marcando que hubo cuatrocientos sesenta y siete asistentes a las
sesiones; que se recibieron comentarios de salida, cuarenta comentarios de salida
Y que se entregaron ciento cincuenta y seis discos con la versién completa para
quienes lo solicitaron.- - - - - - - - - - - oo ________________._
Que de las propuestas formalmente recibidas, los temas donde se centraron los
comentarios aqui estdn marcados, que son temas sobre el territorio, el patrimonio;
que de todos los temas, donde se marca un interés preferente es sobre los temas
del territorio, que de estos, éstas propuestas fueron recibidas de diferentes
fuentes: de ciudadanos, treinta propuestas; de cdmaras y asociaciones e
instituciones, siete; de desarrollos inmobiliarios, ocho.- - - - - - - - - - - o . ____._
Que de estas propuestas, de acuerdo a la tipologia de asuntos, algunas fueron
observaciones, propuestas o solicitudes de reconsideracién de algunas de las
estrategias que el programa estd proponiendo; que a partir de eso, se planted un
programa de trabajo, un plan para poder incorporar estas aportaciones.- - - - - - -
Que entonces la primera parte de este plan de trabajo tiene cuatro etapas; que la
primera parte fue procesar estas aportaciones de la consulta publica, y que esas
propuestas fueron mapeadas para que se pudieran identificar a qué cosas se
estaban refiriendo.- - - - - - - - - - - - ______.
Que después de esto, en la etapa nimero dos, es donde conociendo lo que le estaba
preocupando a la ciudadania, habia que redefinir el modelo de ordenamiento
territorial, a partir de los ajustes a la comunicacién primaria, definiciones de limites
y @reas de transicion.- - - - - - - - - - oo oo _________________.
Que la tercera parte estd en la reestructura del nivel estratégico, a partir tanto d
la compulsa de las aportaciones ciudadanas como de Ia actualizacidn cartogréfica;
y que la cuarta fase, serd reestructurar el nivel normativo alineando los objetivos,
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la visién y las formas al modelo que esta resultando de esta revisién junto con un
criterio y una propuesta de gestién.- - - - - = - - - - oo oo ___________

-l 1
----- Que todo esto en términos de tiempo, debe concluir el cuatro de noviembre;
que aqui estan las semanas en el plan de trabajo, que en este momento estamos
en la semana nlimero Cuatro, donde se estdn teniendo dos reuniones importantes,
una con los integrantes del Consejo Ciudadano y la otra con dependencias federales
y estatales para acordar los criterios y tomar decisiones en las cuales haya acuerdos
entre todas las instituciones que tienen que ver con regulaciones sobre el territorio:
que después de esto, la expectativa es terminar el Cuatro de noviembre, que en
realidad no se va a terminar el cuatro que es un viernes, que se va a terminar el
dia siete que es un lunes, pero que ya est3 comprometida esa fecha de entrega y
que el Consejo Municipal de Desarrollo Urbano va a convocar para una reunidn
inmediatamente después de esto.- - - = = = - = - < oo ool
Que la expectativa es que hayan dos sesiones del consejo ciudadano, una en donde
el IMPLAN pudiera presentar la versién nueva Y que haya discusion y a partir de
€so si hubiera que hacer algln ajuste se tuviera todavia tiempo de regresar, ajustar
y a la siguiente semana volver a presentar antes de que termine la fecha del
proceso de consulta legal. Que este es el programa, el proceso.- - - - - - - - - - - _
Al respecto de lo anterior el Arquitecto Alfredo José Alonzo Aguilar, Director de Ia
Facultad de Arquitectura de la Universidad Auténoma de Yucatédn y Presidente del
Consejo Ciudadano del IMPLAN, comenta que entiende que todavia no se ha dado
respuesta a las solicitudes recibidas a que se refiere la presentacién que dice
semana cinco, treinta y uno de octubre, respuestas, y pregunta si es posible que
lleguen nuevas solicitudes, a lo que el Arquitecto Edgardo Bolio Arceo responde que /
se esta dando respuestas todas las Sseémanas, porque las respuestas a las solicitudes «
que se fueron recibiendo, se tienen treinta dias para darles contestacién, que las \(/ b
que llegaron ya se han comenzado a contestar; que la enorme mayoria se entregd ‘\\(\
hasta la fecha de la Gltima consulta ciudadana, que después de eso se han recibido 7
una o dos mas y que la discusidn es de si se debia de recibir o no porque ya estaban L
fuera del tiempo, pero han llegado una o dos mas que se han recibido; y que se ha
estado dando respuesta formal cumpliendo los tiempos en los que fueron
sefialados. Que algunos han estado de acuerdo con las respuestas, algunos no han
estado de acuerdo y se inconformaron, pero el proceso formalmente se ests
cumpliendo y las respuestas estdn generdndose todo el tiempo; que practicamente
la propuesta principal estd en que no se trata de ir cambiando pdgina por pégina,
sino el tono de las aportaciones, implicaba una revisién de fondo; no sdlo del
contenido o de la manera de cémo se presenta la informacién, sino algunas
decisiones importantes que habia que reconsiderar. Que a partir de esto ya se esta
trabajando en la versién revisada o corregida. Que a lo que quiere llegar en este
tema continda diciendo el Arquitecto Edgardo Bolio Arceo, es que inicialmente se
present6 un documento que estd ordenado siguiendo dos criterios: uno, los cuatro
niveles que la ley establece, antecedentes, normativo, estratégico e instrumental
Yy, dentro de cada uno de esos niveles esos temas: ordenamiento territorial, medio
ambiente, o sea, practicamente era como una matriz.- - - ---------o. .. o
Que a partir de esto hubo una serie de observaciones, que la observacién es que
consideraron o muchos sefialaron, que vefan dificil correlacionar los temas con los
niveles y que les daba trabajo la revisién del documento Y que estaban proponiendo
hacer algunos ajustes en la manera de presentar el contenido que se adecuara a
lo que establece la ley; que en ese sentido, se estan haciendo algunos ajustes en
la manera de presentar la informacidn, que para la parte del nivel de antecedentes,
que aqui no la estad poniendo, practicamente se mantiene la idea de los temas, po
cada uno de los temas que fueron sefialados. Que donde las modificaciones son
mas relevantes, son en el nivel normativo que en el nivel estratégico, tanto como
resultado de los comentarios que se recibieron de las propuestas, como de la
operacion del funcionamiento regular del documento a partir de las observacion -
de la Direcciéon de Desarrollo Urbano. Que en resumen, al lado izquierdo de la -
presentacion en esta sesidn, tienen la version que se presentd en agosto y la del
lado derecho tiene lo que se est3 proponiendo para organizarlo. Que entonces para
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el nivel, en el anterior, estaban: Visién, objetivos y logros, Yy en todos los casos se
iban repitiendo, territorio, medio ambiente, infraestructura, y ahora aqui, se
cambid y tiene grandes temas normativos, que entonces empieza la seccidn
normativa con la visién, los objetivos y las metas y después tiene cuatro grandes
apartados: como primera parte, todas las normas que tienen que ver con las areas
que integran y delimitan los centros de poblacién, que estdn relacionadas con
zonificacioén, con estructura urbana territorial, con estructura urbana y con las areas
de restricciones; la segunda, las normas vy criterios que estan relacionados con el
desarrollo urbano, referidas al crecimiento, mejoramiento y conservacion de los
centros de poblacién y que ahi los temas estin en funcién de densidades de
poblacién y las normas y criterios de crecimiento urbano que incluye para los
nuevos desarrollos inmobiliarios, y después por los diferentes temas de vivienda e
infraestructura, imagen, comunidad, conservacion Yy sustentabilidad. La tercera
seccion tiene que ver con la compatibilidad entre los usos y destinos del suelo, ahi
estan definiciones de usos y destinos, disposiciones aplicables, mecanismos de
dictaminacién de usos con su explicacion técnica y los usos y destinos permitidos,
prohibidos y condicionados, junto con su tabla de compatibilidades. Que ésta
propuesta se esta sometiendo a consideracién Yy que de alguna manera es un
acuerdo preliminar que se ha establecido con |a Direccién de Desarrollo Urbano,
que considera que le resulta mas facil para digamos, utilizar el propio documento
para poder dictaminar y para poder calificar.- - = - = = = = = =« — © —~ — —— .. _.
El Arquitecto Alfredo José Alonzo Aguilar, Director de la Facultad de Arquitectura
de la Universidad Auténoma de Yucatén y Presidente del Consejo Ciudadano del
IMPLAN, comenta que no le queda claro cudl es la diferencia entre estructura
urbano territorial y estructura urbana y al respecto el Arquitecto Edgardo Bolio
Arceo dice que ahorita se va a plantear, que ya también se tuvo esta discusién que
esta relacionada con la estructura de los asentamientos humanos, y le pide a la
Arquitecta Margarita Maria Negrete Morales, Jefa del Departamento de Planeacion
y Sistemas de Informacién del IMPLAN que se encuentra presente para aclarar
algunas consideraciones, que precise el concepto, quien dice que la estructura
urbano territorial es todo el sistema municipal que plantea el sistema de
localidades y el sistema de interconectividad entre esas localidades y la estructura
urbana, es nada mas sefialar la mancha urbana, la de funcionamiento urbano y la
de funcionamiento de movilidad urbana.- = = = = = = = = =« = = o - oo - ______".
Al respecto el Arquitecto Edgardo Bolio Arceo, refiere que se ha estado conversando
la posibilidad de revisar esta identificacion y si es la mas adecuada, que al fin y al
cabo de lo que se estd hablando es de la estructura de la organizacion del
territorio- - - - - - - - - - - oo ..
————— Continuando con la presentacion, el Arquitecto Edgardo Bolio Arceo refiere que
en lo siguiente, se estd hablando del nivel estratégico; que el nivel estratégico se
habia ordenado por estrategias para cada tema; que en realidad, donde dice
estrategia territorial, estaban las estrategias, sus objetivos y sus acciones para
cada tema, pero eso es lo que causé mas confusidn entre quienes leyeron el
documento y que dijeron que querian ver una forma mas facil de comprender y
que la propuesta que se estd haciendo es que el nivel estratégico trataria también
grandes temas, que tiene cuatro apartados: que el primer apartado, es todo lo
referido al modelo de ordenamiento territorial, referido a los asentamientos
humanos y al desarrollo. La segunda parte, son todas las estrategias que tienen
que ver con la regulacién no a la propiedad, sino al uso de Ia propiedad. La tercera,
la que tiene que ver con las politicas, estrategias y acciones para cada uno de los
temas de los sistemas de funcionamiento urbano que se habian sefialado y la cuarta
es el marco de actuacién para la administracién municipal.- - - - - - - - - - _ - __
Que se va a empezar con la nimero uno continta exponiendo el Arquitecto Edgardo
Bolio Arceo, que se va a entrar més a detalle en el modelo que se estd proponiendo
porque aceptarlo tiene implicaciones que interesa que queden claras; que se estd
haciendo una propuesta de zonificacién primaria para el territorio del municipio en
tres dreas: una zona de conservacién de recursos naturales; una de regeneracion
y desarrollo sustentable y una de manejo urbano y actividades econdmicas. Que
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partado de las estrategias se sefala cual es |a
estrategia para las superficies urbanizadas en comisarias para los asentamientos
humanos y asi por el estilo para cada una de esas zonas y que entonces entra a
detalle estratégico de cudles son los lineamientos que se estdn planteando,

en funcidn de ese modelo, en este a t*
o
2
derivados de este modelo Y que entonces estdn concentradas en ese apartado ‘;ﬁf
L
o

todas las estrategias que tienen que ver con el modelo de territorio.
----- El Arquitecto Edgardo Bolio Arceo, sigue exponiendo y dice que el punto

numero dos, es la estructura urbano territorial, que aqui se estd valorando cémo
manejarlo, que se refiere a los sistemas de asentamientos humanos y usos de suelo )
dispersos de caracter regional y municipal y su integracion al sistema de comisarias zf
Y sub-comisarias, la delimitacién de los limites de la ciudad como centros de =2
poblacién y todo lo que esta relacionado con centros urbanos, sub-centros urbanos
y sistemas de movilidad entre las comisarias Y que en la parte urbana del punto
tres, se tienen aspectos digamos para simplificarlos, del drea urbana concentrada,
equipamiento, infraestructura de servicio de caracter regional, sistemas de
funcionamiento de distritos, centros de barrios, sub-centros; que la ndmero cuatro,

habla de las dreas de restricciones especificas, que ahorita se verifico que habia
hecho falta un punto, pero que se estan sefialando las zonas de desarrollo
controlable, zonas que tienen decretos federales, estatales y municipales; que hay
todavia un punto mas que se podria incluir; que tiene otros usos COmo usos
naturales protegidos o zonas industriales o zonas agropecuarias que existen en el
territorio municipal, y que entonces en ese apartado estarian concentradas todas
las estrategias que tienen que ver con el modelo de organizacion del territorio.- - - |
Que la segunda parte, es la que tiene que ver con la regulacién de los usos, las & P
acciones de atencion a la ocupacién irregular, la compatibilidad entre los usos y V'

destinos; que se estd planteando por ahi usos y destinos, disposiciones aplicables, N
densidades permitidas por zonas y la manera como se gestionarian esos usos y
también acciones para el control del desarrollo urbano del uso de suelo.- - - - - - -
Que la tercera seccién sigue diciendo el Arquitecto Edgardo Bolio Arceo, trata de
las politicas, estrategias y acciones para cada uno de los temas en los que estd
estructurado todo el documento, todos los distintos temas que son las estrategias
con sus objetivos y sus acciones y la cuarta parte tiene un marco de actuacién para
la administracién municipal que esta relacionada con aspectos sumamente
importantes que incluyen estrategias para adecuar la normativa, para elaborar
instrumentos de planeacién a otras leyes, para actualizar la informacién de la tarea
sub-urbana, tecnoldgica y simplificacién administrativa, para la promocion de la
participacién ciudadana, para los acuerdos entre los municipios, el estado y la
federacidén, y que se considera que al incluir todas estas estrategias, de alguna
manera el documento no sélo se estd centrando en los aspectos de operacidon del
territorio, sino en los elementos de gestion que permitirian eso. Que el diagrama
en la presentacion, lo que muestra es un modelo, una secuencia para validar este
modelo de ordenamiento, y que a partir de la participacion ciudadana, la propuesta
es revisar el concepto del territorio urbanizable, incorporar el decreto de las zonas ‘
territoriales del afio dos mil cuatro, ordenar el crecimiento de la ciudad, valorar las \\
capacidades que tiene el propio territorio para incorporar, criterios de proteccion al
patréon de asentamientos humanos rurales, al patrimonio cultural natural, a las
Capacidades de infraestructura y al establecimiento de controles fiscales con
motivos técnicos, y que esta es la secuela que se esta planteando.- - - - - - - - - -
----- Que en este modelo contintia diciendo el Arquitecto Edgardo Bolio Arceo, se
esta incorporando o proponiendo esta zonificacién aprovechando la declaratoria del
afio dos mil cuatro, que sin embargo se estd conscientes que los limites que se
estan sefialando no coinciden exactamente con |a declaratoria del dos mil cuatro,
razoén por la cual, derivado de estas opiniones y de las préximas reuniones, se est3
trabajando de manera conjunta con los abogados del Ayuntamiento para que
hubiera una propuesta paralela de delimitacién de estas zonas, que acompafiaria
al propio programa. Que hay que sefalar también que en este momento estd en
acuerdo, que ya hay trabajo de comisiones entre los ayuntamientos de los
municipios vecinos para una revision de los limites con Kanasin, con Uman, que
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hay ya una maquinaria legal que estd trabajando en el tema de |a revision de los
limites legales.

Sigue diciendo el Arquitecto Edgardo Bolio Arceo, que es
Consejeros en esta sesién den su opinién y conozcan

}\,
=\
importante que los =
qué implicarfa un |
planteamiento de esta naturaleza, porque su punto de vista es fundamental y \:H:
ademas son miembros también del Consejo Municipal de Desarrollo Urbano y é/
tendran que opinar y votar. Que este modelo en que estamos sefialando tres areas, 2
tiene que ir o estaria acompafiado de controles fiscales con m -5~
incentivaran o desincentivaran al desarrollo urbano, dependien -
s€ encuentre el territorio. Que entonces, esto implicaria que hay una s

recomendacion para aumentar los costos de los derechos de urbanizaciéon en las =

areas que estdn fuera de los poligonos que se estarfan definiendo como
urbanizados. Que nada més para recordar lo que ya se habia visto en otras
sesiones, la zona tres es la zona donde se est3 proponiendo que se dé el desarrollo
urbano, las zonas dos y uno, es donde se est3 proponiendo que no se dé o que se g
desincentive.- - - - ----- - ___________________ . .7
Algunos Consejeros, comentan que en la zona dos y la zona tres de la grafica en la
presentacién, hay un vacio, una falta de congruencia y al respecto, la Bidloga
Claudia Margarita Varguez Vazquez, Coordinadora de Sistemas de Informacion del
Departamento de Planeacién y Sistemas de Informacién del IMPLAN, que se
encuentra presente para auxiliar en la clarificacién de algunos puntos de la
presentacion, dice que lo que pasa es que entre la zona de manejo urbano vy la
zona dos, esta la zona de reserva de crecimiento, y no estd de acuerdo al decreto /
del dos mil cuatro y es la zona que hace ese desfase.- - - - - - - - - - - ______
Al Respecto de lo anterior, el Arquitecto Edgardo Bolio Arceo dice que hay que ‘
tomar nota de ese asunto, que en ese sentido, los desarrollos inmobiliarios que A
estan en la zona uno y dos solo podran regularizarse o en este caso autorizarse si
se toman las previsiones, usos y soluciones de interconectividad a satisfaccidn del
ayuntamiento, que en las tres zonas se estin proponiendo areas razonables de
crecimiento de acuerdo a la estimacién de crecimiento poblacional y que éste es un
documento que es nada mas de trabajo, en relacién con lo cual el Arquitecto Alfredo
José Alonzo Aguilar, Director de la Facultad de Arquitectura de la Universidad
Auténoma de Yucatén y Presidente del Consejo Ciudadano del IMPLAN, sefiala que
la redaccion de la presentacién que dice: “...las tres zonas estan proponiendo areas
razonables...”, podria ser una discusién Y pudiera cambiarse por: “en las tres zonas
se estan proponiendo areas de crecimiento de acuerdo o vinculados a la estimacion
de crecimiento poblacional”, con lo cual el Arquitecto Edgardo Bolio Arceo, estd de
acuerdo y pide que sea quitada la palabra razonable.- - - = = = = = -« - . _ _ _ _._
————— El Arquitecto Edgardo Bolio Arceo, sigue diciendo que aqui es muy importante
la discusion, que dentro de los supuestos de la propuesta estd claramente el
escenario poblacional oficial con las cifras que CONAPO maneja hasta el afio dos
mil treinta y que dependiendo del nimero de habitantes que tendria Mérida en el .
area que se requiere, se estd hablando de cudl es el area que tendria que crecer la

ciudad en correspondencia. Al respecto, la Arquitecta Leticia Torres Mecias, de la
Escuela de Arquitectura de la Universidad Modelo pregunta con que densidad vy el
Arquitecto Edgardo Bolio Arceo dice que si se mantuvieran las densidades actuales,
aqui hay una serie de supuestos que estan planteados en el documento, y que
entonces, si se mantuvieran las densidades actuales Yy se mantiene el escenario
poblacional propuesto, se necesitan cinco mil hectareas y que de todas maneras
con ese escenario poblacional, se tiene mas drea que la que se requeriria segun el
crecimiento poblacional y que manteniendo la densidad, si a esto le modificamos
el criterio de densidad, implicaria que se necesitarian menos hectareas o que se -
necesitarian o que se podrian liberar estas areas para urbanizacion en plazos ma

lentos, o mas largos, Y que entonces estos son puntos que son importante sefalar
0 que la propuesta tiene que precisar.- - - - = - - - - ___._
El Arquitecto Alejandro Gil Sandoval, del Patronato para la Preservacién del Centro
Histoérico de la Ciudad de Mérida, pregunta si hay temas que se van a tomar
politicos y pregunta si cada consideracion se refiera a esa divisién que se tienen en

otivos técnicos que
do de la zona donde
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Propuestas, a lo que el Arquitecto Edgardo Bolio Arceo dice que a partir de las \-:ﬁ:
distintas recomendaciones, se estd en forma de resumen sintetizando. -
Algunos Consejeros sefialan que en una reunién se habl6 que se queria privilegiar ’2,___
el crecimiento, que estd muy relacionado con el tema de la densidad pero también s
con el tema de la movilidad, en relacién a lo cual el Arquitecto Edgardo Bolio Arceo gg

==,

dice que la propuesta que hace la Direccidn de Desarrollo Urbano, es considerar
que la ciudad pudiera aceptar alta densidad practicamente en todas partes y el
Arquitecto Alejandro Gil Sandoval, del Patronato para la Preservacion del Centro
Histérico de la Ciudad de Mérida dice que precisamente un punto seis por ejemplo,
puede tocar transversalmente todos los puntos, o sea donde van a estar estas

consideraciones en los grandes temas para empezar a relacionarlos y sobre tod
para que en las estrategias se acote bien lo se va a hacer.

El Arquitecto Edgardo Bolio Arceo, sigue diciendo que en el néimero cinco se
esta hablando de incrementar derechos y prediales para las dreas bajo presién de
desarrollo en la zona dos, de favorecer beneficios fiscales, normativos y técnicos;
acciones de densificacidon habitacional; acciones de promocién de vivienda social
en ambientes vulnerables de bajo costo; acciones de proteccién a las comisarias.
Que en el nimero siete se habla del reconocimiento de las comisarias y
sub-comisarias como parte del tejido humano en el territorio y jerarquizacion de
estas localidades, previa el &rea para el crecimiento de estas &reas de las
comisarias y proponer mejores condiciones para la conectividad terrestre; de
reconocer las potencialidades del funcionamiento urbano y valoracién de su
patrimonio y de mejorar las condiciones de infraestructura, de equipamiento y
servicios y que todo estd en paquete con el tema de las comisarias. Que el punto
nimero ocho, son documentos de trabajo que precisamente se estén planteando
para oir opiniones, establecer jerarquias, ideales diferenciales para la ciudad de
Mérida y para las comisarias, que en la propuesta que estd haciendo la Direccién
de Desarrollo Urbano, hay una propuesta de jerarquizacion vial, que también va a
estar asociada a la dictaminacién de los usos de suelo e implica que las vialidades
no categorizadas se van a establecer para uso exclusivo de vivienda y que se
pretende se permitirdn usos mixtos restringiendo la compatibilidad con la densidad
constructiva no mayor de cien metros cuadrados y de usos de bajo impacto. Sigue
diciendo el Arquitecto Edgardo Bolio Arceo que quiere ampliar este comentario, que
la propuesta es que se estdn jerarquizando o estableciendo una serie de calles de
la ciudad de Mérida, para las que se est3 planteando una clasificacién como si fuera
una matriz: una por el ancho de la propia calle, su estructura y su importancia
jerarquica dentro de la estructura vial Y por otro, vocaciones por uso de suelo que
la misma calle tiene a lo largo de su recorrido. Que en ese sentido, a esa
jerarquizacién, le corresponde una tabla de compatibilidades de uso de suelo en
donde se calificarian o se autorizarian usos de suelo diferentes dependiendo de
esas tablas de compatibilidad con las vialidades. Que sin embargo el ochenta por
ciento de las calles de la ciudad no estdn en esa clasificacién, que la propuesta es
que para esas calles que no estan clasificadas, aplicarian estas dos cuestiones que
serian preferentemente para uso de vivienda y numero dos que se permitirian usos
mixtos de baja densidad y de bajo impacto aun en zonas de vivienda, es decir se
permitirian usos que serfan densidades constructivas menores a cien metros
cuadrados y usos de bajo impacto; que la propia Direccién de Desarrollo Urbano
sefialé una clasificacion de giros o de cosas que son de bajo, mediano y de alto
impacto. Que el punto que es importante, es oir la opinién de los Consejeros de la
idea de que pudiera haber usos mixtos en todas partes.- - - - ----------___
El Arquitecto Alfredo José Alonzo Aguilar, Director de la Facultad de Arquitectura
de la Universidad Auténoma de Yucatan y Presidente del Consejo Ciudadano del
IMPLAN pregunta respecto a la unidad de medidas de densidad y el Arquitect

Edgardo Bolio Arceo dice que es por lote, que habria que aclararlo, que en una zona
en donde las casas, la mas chica tiene doscientos metros cuadrados, no se podria
tener el uso Mixto.- = - = - - - - - - - oo ____.
La Arquitecta Leticia Torres Mecias, de la Escuela de Arquitectura de la Universidad
Modelo, dice que a pesar de establecer la jerarquia real como un primer criterio en
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funcién a sus anchos de paramento, la ciudad de Mérida tiene muchisimas zonas
que tienen una caracteristica de que a veces cumplen una funcién importantisima
aunque no tengan la seccion vial que les pudiera dar jerarquia de primaria o de
avenida, y si cree que es la suma de seccién mas la funciéon.- - - - - - - - oo ___
El Arquitecto Alejandro Gil Sandoval, del Patronato para la Preservacién del Centro
Historico de la Ciudad de Mérida, dice respecto a lo anterior que se esta hablando
de la gestion, de la definicién de uso de suelo y que al fin de cuentas la gestidn de
uso de suelo cree que tendria que ser mas atrevida por parte de la autoridad en
definir y comprometerse a apoyar ese uso de suelo que reactive una Zona, que cree
que en un tema de gestidon, deberia haber Ya una estrategia de accién de ciertos
temas y tendria que tener mds involucramiento en las decisiones de ciertas partes
de la ciudad, a lo cual el Arquitecto Edgardo Bolio Arceo le pregunta si esta
planteando un esquema diferente en el que el programa diga aqui puede haber \’\Aw:

tales cosas, a lo que el Arquitecto Gil Sandoval responde que si, porque antes éstos
trataban incentivos econdmicos e incentivos fiscales, y entonces ese tema de apoyo
fiscal de uso de suelo, est3 muy relacionado con el que toma las decisiones, el que :
da la oportunidad de esto que es el mismo ayuntamiento o el gobierno del estado.- \
Por su parte el Arquitecto Alfredo José Alonzo Aguilar, Director de la Facultad vdé/
Arquitectura de la Universidad Auténoma de Yucatdn y Presidente del Consejo
Ciudadano del IMPLAN, comenta que aqui lo que estd entendiendo es que de_ -
acuerdo con la parte de la ciudad, buena parte ya esta definida; que la autoridad \
ya le ubicé un uso de suelo Y que realmente ese sea el documento que sea Ta N /
intencion del programa de desarrollo urbano.- - - = = = = = = - =« - - - - - .. Py
La Arquitecta Leticia Torres Mecias, de la Escuela de Arquitectura de la Universidad
Modelo, dice que ahi si difiere totalmente, que el papel del Ayuntamiento, de
Desarrollo Urbano o el IMPLAN, no es decir lo que se puede poner, sino bajo qué
condiciones.- = - - - - - - - - oo ____________ _ ___ ..
----- El Arquitecto Edgardo Bolio Arceo, dice que una de las cuestiones que también
en lo futuro va a aparecer, es que el objetivo principal de este programa a nivel
municipal, es la zonificacidon primaria; que como estrategia se estd planteando que
de aqui se derivara un documento que seria la continuacién en donde se trabajaria
al nivel del centro de poblacién con un detalle mayor para la toma de decisiones
del area urbana.- - - ------- - ________________ .. ._
El Arquitecto Alejandro Gil Sandoval, del Patronato para la Preservacién del Centro
Historico de la Ciudad de Mérida, dice que ahi la arquitecta Torres tiene razén, que
lo que €l no sabe, es qué estd haciendo el municipio, qué esta gestionando para
activar una zona, que de esa gestién estd hablando, no que le defina el
ayuntamiento que pone o no pone, o sea qué estd haciendo en ese modelo de
gestion de uso de suelo.- - - = - - - - - - o oo ___________.___.
El Arquitecto Edgardo Bolio Arceo, dice que no tiene una respuesta exacta para lo
que esta planteando el Arquitecto Gil Sandoval, pero que el objetivo del programa
actual en este momento es una zonificacion Y un trabajo a otra escala, que piensa
que lo que estd planteando a lo mejor es una etapa posterior en la que se pudiera _
entrar a un detalle de estudio y andlisis de diferentes zonas de la ciudad y al \
respecto el Arquitecto Gil Sandoval dice que no tanto asi, que cree que desde el
tema de accidn y estrategias se debe contemplar un propdsito de gestién mdés
proactivo o sea desde un documento que supuestamente tiene que ayudar a
conducir y a encaminar las cosas que tienen que suceder, que no es nada mas un
planteamiento de idea, que tiene que verse el documento.- - - - - - - - - - - ____
————— Algunos Consejeros comentan que hay la visién o la percepcién de que hay un
poquito de desmotivacion de parte del municipio cuando se va a pedir algun
permiso y dicen no y ponen veinte mil piedras pero no dicen como si se puede, y
que ahi si es un poquito la labor de las autoridades buscar la forma de incentivar.-
El Arquitecto Alfredo José Alonzo Aguilar, Director de la Facultad de Arquitectura
de la Universidad Auténoma de Yucatén y Presidente del Consejo Ciudadano del
IMPLAN, dice que entiende que el Programa de Desarrollo Urbano tiene un nivel
que se llama instrumental y es precisamente donde esperaria que estuvieran
detallados esos mecanismos precisos para incentivar, alentar, regular o prohibir los
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mecanismos de desarrollo urbano en las diferentes area
Y pregunta si eso significaria estarse adelantando a |a discusién de esa explicacion.
El Arquitecto Edgardo Bolio Arceo, menciona que estd correcto, que el espiritu de
lo que se ha visto aqui, parece ser todo no, porque aqui estd centrandose en la
estrategia de ordenamiento del territorio en su totalidad y estd tratando de
modificar la tendencia de ocupacién del territorio y estd generando lineamientos
para ordenarlo de una forma distinta, pero en el capitulo de cada uno de los
diferentes temas de vivienda, de infraestructura, de patrimonio, de medio
ambiente, hay estrategias especificas para cada una de estas cosas en donde hay
elementos que las politicas generales en algunas formas han definido que lo que
Se requiere es impulsar o fortalecer el desarrollo en ciertas zonas y en otras en
donde lo que se requiere es conservar, entonces si hay diferencias.- - - - - = = = - -
El Ingeniero David Jesus Carrillo Tec, del Colegio de Ingenieros Civiles del Sureste,
A. C., pregunta si va a tener un incentivo mayor a nivel macro en el municipio,
algln sector en particular si predomina, como la agricultura o la industria por
€jemplo.- - - - - - - -
El Arquitecto Alejandro Gil Sandoval, del Patronato para la Preservacién del Centro
Histérico de la Ciudad de Mérida, dice que no hablaba de la definicidn, que de hecho _
eso estan planteando, pero en el instrumental se revisara como esta |a gestion de
€so, a lo cual el Arquitecto Edgardo Bolio Arceo dice que los puntos que se estaban
ahorita sefialando se referfan a esa divisién macro principalmente; que lo que pasa
€s que en esto ya se estaria hablando de un nivel de planeacion a una escala mucho
mas micro del territorio; que no es exactamente el objetivo de este documentoy
que lo ideal es que aqui se estd sefialando que el municipio no le apueste o no
considere que este Programa Municipal de Desarrollo Urbano es el Unico
instrumento de planeacioén, sino que va a tener que conectarse con otros niveles y
otras escalas de planeacién que en su conjunto podran tener una funcién mas
efectiva. Que esta es una visién macro, que después tendrdn que haber otras més
localizadas; mas sectoriales, que serian lo que continuaria y la expectativa es que
hacia alla se vaya.- - - - - - - - - ____________ " ____
————— El Arquitecto Alfredo José Alonzo Aguilar, Director de la Facultad de
Arquitectura de la Universidad Auténoma de Yucatin y Presidente del Consejo
Ciudadano del IMPLAN pregunta en que parte de la presentacion se est3, porque si
no se ha terminado la explicacién, a lo mejor mas adelante se explica lo que se
esta preguntando y el El Arquitecto Alejandro Gil Sandoval, del Patronato para la
Preservacién del Centro Histérico de la Ciudad de Mérida, pregunta si a nivel
instrumental van a haber algunas consideraciones y responde el Arquitecto Bolio
Arceo que solo se va a hablar del nivel normativo y estratégico, que el documento
tiene cuatro partes, diagnostico o antecedentes, normativo, estratégico y el
instrumental; que de hecho éstas son consideraciones que no estan todavia aqui
en el documento, que se estan planteando para que se puedan incorporar y que
han resultado de las discusiones con la Direccién de Desarrollo Urbano y a partir
de las opiniones que se recibieron. Que también propone que si en un rato prefieren .
que esto se interrumpa y haya una sesidn posterior en unos cuantos dias para
continuar los otros temas, se puede hacer; que se puede poner un limite de tiempo
para enfocarse en una cosa que este bien. Que si quieren, en unos quince minutos
pregunta nuevamente; que dentro de esto hay una propuesta de cambios en la
tabla de compatibilidades de usos de suelo que también se va a incluir para que se
conozca; que se esta proponiendo establecer una densidad maxima permisible, que
ahi se puso doscientos, pPero no es doscientos exacto, es el nlUmero que
actualmente tiene el ayuntamiento, que es doscientos treinta y tantos habitantes
por hectarea; que la propuesta de Desarrollo Urbano es que se pudiera permitir
que hubiera alta densidad en cualquier parte de la ciudad, que ahi se tiene una \
consideracién de que habrian ciertas salvedades que estan relacionadas con &reas
que tienen protecciones de patrimonio, ciertas dreas en donde hay una u otr
restriccidn que no hacen factibles la infraestructura, o ambientales que no hacen
factible esto, pero de alguna manera la propuesta es permitir que pudiera
densificarse la ciudad en practicamente todo su territorio, que esa es la idea.- - - -

s especificas del municipio,
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También continta diciendo el Arquitecto Edgardo Bolio Arceo, que se esta
proponiendo aceptar que el lote minimo, sea el que tiene el reglamento de
Desarrollos Inmobiliarios, que es de siete por diecinueve practicamente, lo que dice
la ley: siete de frente y ciento treinta y tres metros de drea en cualquier zona; que
esto significaria que se estaria permitiendo que por ejemplo en zonas residenciales,
se pudieran subdividir terrenos hasta por siete metros de frente; que actualmente
la manera como estd planteado, es que hay zonas en donde el lote minimo debe
de medir quince por treinta; en otras en donde debe de medir ocho por veinte, o
sea, hay tamafio de lote minimo diferenciado segun la zona de la ciudad. La
propuesta es que si se libera la densidad para todas partes, también se liberaria el

tamafio minimo del lote para todas partes, y que para todas esas cosas se necesitan
las opiniones de los consejeros en esta sesién.

Algunos Consejeros preguntan qué va a pasar con los lotes de cinco, que si
seria un régimen de condominio, a lo que el Arquitecto Bolio Arceo responde que
en esta propuesta lo que se estd planteando es aceptar el de siete, en vez del de
ocho y el Arquitecto Alfredo José Alonzo Aguilar, Director de la Facultad de
Arquitectura de la Universidad Auténoma de Yucatdn y Presidente del Consejo
Ciudadano del IMPLAN, dice que aqui hay una cuestién que pone a discusion en
términos del proceso, muy delicada en el sentido de que hay elementos en que
todavia se podrian tener opiniones que vayan en sentido contrario para rectificar
la propuesta que existe, porque si el planteamiento es que ya estd cerrada la
discusion y por otro lado hay elementos que estan todavia en el nivel de discusion,
esto significa que todavia el documento estd abierto para recibir esas opiniones.- -
El Arquitecto Edgardo Bolio Arceo dice respecto a lo anterior, que asi es, que la
idea de presentar el documento es que lo conozcan, porque todavia se va a
presentar dos veces mas en el Consejo Municipal de Desarrollo Urbano y es
preferible que este documento tenga la mayor parte de los acuerdos antes de llegar
al Consejo y que si hay que hacer cualquier ajuste, se estd precisamente trabajando
en eso y que le queda claro que en el Consejo, todos los Consejeros van a opinar,
van a votar, van a decir y tiene importancia su punto de vista, que por eso se estd
abriendo esta sesion.- - - - - - - - - - ... ____________________"
----- El Arquitecto Alejandro Gil Sandoval, del Patronato para la Preservacion del
Centro Histérico de la Ciudad de Mérida dice que lo que a él le estd confundiendo,
es el orden de la informacién, a lo cual el Arquitecto Bolio Arceo dice que si, est3
de acuerdo, que esto es una lluvia de ideas y el Arquitecto Gil Sandoval, comenta
que esta lluvia de ideas como dice el arquitecto, hay que discutirlo en otro punto,
y el Arquitecto Bolio Arceo, propone terminar la presentaciéon y entregarles la
version digital, para que las revisen Y se tenga una sesidn en un par de dias en la
fecha que se sefiale, para terminar de discutir el documento, y pide que le permitan
presentarles lo que se estd mostrando, donde interesa su opinién, para que en la
proxima sesién sea mas rica. Sigue diciendo el Arquitecto Bolio Arceo, que lo que
pasa es que esto estd ocurriendo de reunién que surgi6 ayer y antier; que todos
los dias se estéan ofreciendo datos; que nada de esto estd incorporado en el
documento; que lo que estd haciendo es compartir los puntos clave que estan
surgiendo antes de incorporarlos al documento. Que de hecho el propio Director de
Desarrollo Urbano le pidié que se ponga sobre la mesa porque es importante oir
las opiniones.- - - - - - - - - - oo .l
La Arquitecta Leticia Torres Mecias, de la Escuela de Arquitectura de la Universidad
Modelo comenta que lo que se estd viendo es la recopilacion de lo mas importante
gue se incorpor6 que ya quedo cerrado; que sigue a discusién, pero a discusién a
nivel del Consejo, pero el ciudadano ya no puede seguir opinando, porque es
totalmente clara la ley y lo que se estd viendo, fueron puntos que se incorporaron
de la parte normativa y de la parte estratégica; que no se estd viendo ni del capitulo
uno ni del capitulo cuatro, pero no es el proyecto, que esto no se va a leer en el
PrOGIaIMIEl,~ ~ £ = = = = S 28 o r o mm i e m s = o S S R
El' Arquitecto Edgardo Bolio Arceo, dice que el punto es que cada uno de estos
aspectos es importante en si mismo, que acepta que el orden como se estd
presentando no coincide con la estructura del documento; que es una lluvia de
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ideas, pero son puntos que cada uno de ellos amerita una reflexion; que ya se
hablé por ejemplo del tamafio del lote, de las restricciones de usos de las zonas;
que aqui hay otros que tienen que ver con el tema de los coeficientes de ocupacion
del suelo para zonas habitacionales que se esta proponiendo que ochenta y cinco
por ciento del lote se puede construir y quince por ciento debe de quedar libre: que
también se estd planteando un area de transicién a la reserva de Cuxtal, en donde
esta relacion se estd proponiendo que sea distinta, que en esa zona de transicién
cercana a Cuxtal aumenta el porcentaje de area abierta a treinta en vez de quince
y baja el drea construida de ochenta y cinco a setenta, que el coeficiente de

utilizacién estd sujeto al ancho de la vialidad mas el cincuenta por ciento de Ia
seccion.

El Arquitecto Edgardo Bolio Arceo, continla diciendo que todo esto son puntos
que estan surgiendo a partir de las mesas de trabajo con la Direccién de Desarrollo
Urbano, que por eso se estén planteando agquiv-=--=---=--o ..
El Arquitecto Alfredo José Alonzo Aguilar, Director de la Facultad de Arquitectura
de la Universidad Auténoma de Yucatén y Presidente del Consejo Ciudadano del
IMPLAN, dice que hay un elemento en la discusiéon, en el sentido de alta
densificacién de toda la ciudad, que cree que es muy importante conocer para
normar el criterio de si esto es posible o no, y esto esta en términos de la capacidad
de la infraestructura de la ciudad por un lado y por otro lado, de las inversiones en
el futuro que haga el municipio para ampliar las capacidades de la infraestructura;
porque de otra manera, si la ciudad no tiene elementos para resistir la alta
densidad, entonces podria haber problemas importantes y graves y por otro lado
esto también debe estar acompafiado en los planteamientos de la estrategia de
reestructura: como se va a reforzar ésta, para soportar las altas densidades. Que
esto es un elemento que cree que tendr3 que incorporarse al Programa de
Desarrollo Urbano, esos estudios que sustenten la decisién de la alta densidad en
todalaciudad.- - - - - - ---- - ...
————— Continuando con la presentacién, el Arquitecto Edgardo Bolio Arceo, sigue
diciendo que en la propuesta hay una nueva distritacién, que esa tiene como
objetivo una organizacién administrativa para delimitar, distinguir y priorizar
acciones de gobierno de forma equitativa; que estos distritos absorben la mancha
urbana contenida por el periférico y hasta el limite urbano propuesto en el afio dos
mil cuarenta; que actualmente en la propuesta de distritos, hay ocho distritos y
estan del periférico para adentro. Que la propuesta que aqui esta es: el distrito
nimero uno seria el distrito del centro; el distrito nimero dos es el distrito del
norte; después el del oriente, el del sur y el del poniente. Que esos distritos no
terminan en el periférico, sino que contindian hasta el limite del 4rea urbana como
una tajada de pastel, pero que no se termina en el anillo periférico sino continua el
mismo distrito; que entonces esto es la propuesta que se esta haciendo aquf; que
habria agui evidentemente que presentar esto junto con la gréfica y la explicacion
de como operarian estos distritos, para que pudieran formarse un criterio mas claro
y den su opinién al respecto. Que al final para el desarrollo regional, se propone ¢
que la carretera a Progreso, en el tramo comprendido del periférico hasta el limite
municipal sea un corredor urbano con usos de suelo de alto impacto; industrias,
bodegas, centros de distribucién, etcétera. Que quiere hacer la siguiente
propuesta: detener aqui el tema de discusidén Y que le permitan nada mds
presentarles el contenido de todo el documento, entregarles la version digital y a
lo mejor convocar a una sesidn proxima para ir tocando los programas con mas
detalle. Dice que aqui van a encontrar esta propuesta de estructura vial que
desarrolla la Direccién de Desarrollo Urbano. Sigue diciendo el Arquitecto Bolio, que
otro de los puntos estd relacionado con la delimitacién de limites y uno de los
puntos centrales es la rectificacion de las lineas de los limites o de la declaratori

de cada una de las tres zonas del territorio del municipio; que el inciso b habla de )
una propuesta para el limite urbano del centro de poblacion; que esto es un te

. o ) L . g
que ha generado mucha discusién; que hay una serie de criterios que quiere leer, -
que numero uno, considerd la actualizacién de un plano basico en la digitalizacidn
de los asentamientos existentes con construccién o sin construccién, pero que i
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tienen registro catastral. NUmero dos, que se considerd
habitacionales con autorizaciones ya sean c
pero que ya tienen autorizaciones; nimero
alguna factibilidad o autorizacién en proces
publica se han incluido aquellos que ya ti

los desarrollos ?
onstruidos, urbanizados o en proceso d
tres, que se considerd los que tienen =]
0 y nimero cuatro, que en la consulta ;
enen algun tramite y han solicitado su )

inclusién al drea de crecimiento urbano Y que esto da como resultado un poligono _/_\27,,
que ha sido rectificado o ha estado ajustandose en funcién de las solicitudes y de 53
las revisiones de cada caso en particular; que cuando tengan la versién digital se -

podria revisar con mas cuidado; que los criterios que se valoraron tenian que ver s

con la continuidad de la mancha urbana existente, con las dreas que ya estan CJX/
autorizadas, con las que ya estdn urbanizadas y dentro de esa linea, se pueden

observar claramente que estdn quedando areas que no estan construidas ni

urbanizadas ni nada y que quedarian dentro de esta zona, diferentes plazos de
desarrollo.- - - - - - - - o . . _____

N
————— El' Arquitecto Bolio Arceo, le pide al Disefiador del Habitat Oscar Ulises Battin

Lara, uno de los colaboradores del IMPLAN que se encuentra presente, para auxiliar
en la aclaracion de algunos puntos, que explique la tabla en donde se estin
mostrando el nimero de hectdreas que se estan incorporando, quien dice que en
la primera estd la propuesta del Programa de Desarrollo Urbano regional de la zona
metropolitana; que de hecho es el plano base que se presenta como la propuesta
que ellos estan estableciendo; que de esa propuesta, ellos sélo estdn considerando
siete mil quinientos noventa y un hectdreas para anexar a la mancha urbana, de
las cuales lo que establecen como primera prioridad son vacios urbanos,
principalmente al interior del periférico y que lo demas esta fuera del periférico en
manchones. Que en la propuesta que se presenté en agosto, hay una serie de dreas .
que contribuirian a formar parte de esta mancha urbana, que en un total hacen un \ ,
suelo vacante de catorce mil cuatrocientos Cuarenta y uno, y ese suelo pues estj \&\
muy por encima de lo que en su momento planted la SEDUMA (Secretaria de \ 5l
Desarrollo Urbano); que se reconocié a los de Desarrollos Inmobiliarios que tienen \
una autorizacién y que ya estédn en proceso de construccion, que por tanto es un
suelo que estd comprometido Y que en breve pues deberia ofertarse y de hecho ya
se esta ofertando y que es prioritario ocupar. Que también hay suelo vacante para
desarrollo urbano, en la zona que se estad delimitando como manejo urbano que
hay dentro del limite urbano y fuera del Iimite urbano, y que hay incluso
programado suelo fuera de ese limite urbano que esta disperso por ejemplo a
través de desarrollos inmobiliarios privados o por régimen de condominio, entre
otros, que ya tienen autorizacién que se les estd reconociendo y que también no
estan construidos, pero que al tener autorizacién en el plazo que se designd, pues
S€ van a autorizar y constituyen también oferta de suelo para la ciudad de Mérida.
Que en ese sentido, fue un total de catorce mil Cuatrocientos cuarenta y uno; que
en la nueva propuesta y ajuste que se esta haciendo, bésicamente solo hay un
cambio significativo; que en la delimitacién del limite urbano, en el cual se anexé
aproximadamente dos mil hectdreas que derivaron de la consulta publica, por
predios que fueron solicitados para anexar a tal limite, basicamente los mismos By O
valores van a encontrar en esta tabla, o sea, es ligera la diferencia, pero que se \ \ :
sigue en un suelo vacante, de catorce mil quinientos treinta y ocho hectéreas, A
estando nuevamente por encima de lo que en su momento estableci6 la SEDUMA;
que eso sélo es un comparativo para establecer el requerimiento de suelo.- - - - -
El Arquitecto Alfredo José Alonzo Aguilar, Director de la Facultad de Arquitectura
de la Universidad Auténoma de Yucatén y Presidente del Consejo Ciudadano del °
IMPLAN, pregunta que si se le aumentd a mil ochocientos cinco hectareas, que se
le quitd para que quedara y el Disefiador del Habitat Oscar Ulises Batlin Lara
comenta que no se le quité nada, que simplemente se cambié de lugar esas
hectareas; que la mayoria de esas hectdreas estaban fuera del limite urbano y que
ahora se incluyeron en el limite urbano, pero que no cambian de posicion; que fue
el Unico cambio de ajuste que se hizo y por el cual hay unas variaciones en las
zonas, pero que realmente se conservé el mismo valor de las hectdreas totales.- -
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————— El Arquitecto Edgardo Bolio Arceo, dice que amerita que se estudie con detalle
para poder tomar una decisién. Que el siguiente punto tiene que ver con densidad ;)'
habitacional poblacional que tiene la ciudad; que en principio hay una densidad ==
media habitacional de treinta y tres punto cinco habitantes por hectdrea a nivel del ‘/(\{/
municipio, como estd distribuido; que en la tablita se establecieron cinco rangos: é/‘?
muy baja densidad, baja, media, alta Yy muy alta; que en realidad el 4rea en donde —
hay mayor densidad actualmente en la ciudad de Mérida, tiene doscientos cinco !
habitantes por hectérea; que ese es el mas alto que se encontré en la ciudad; que o
se sac6 con un programa estadistico esos rangos; que lo que llama la atencidn es
que en el cuarenta y nueve por ciento de la superficie del municipio vive el quince
por ciento de la poblacién, que es con muy baja densidad; que el nivel digamos
bajo o sea, entre el treinta Y uno y cincuenta y ocho por ciento, es donde hay una
correspondencia mas cercana entre el porcentaje de drea y el porcentaje de
personas; que después el tema se va invirtiendo en areas de mediana densidad,
en donde en el dieciséis por ciento de |a superficie del territorio vive el treinta por
ciento de la poblacién. Que el cinco por ciento del territorio tiene alta densidad y
alla vive el trece por ciento de la poblacién y que el uno por ciento de |a superficie
tiene muy alta densidad y alld vive el tres punto cinco por ciento de la poblacién:
que lo que aqui estd marcando en resumen, es que la mayor parte de la poblacién
de Mérida vive en 4reas de baja y media densidad y que en realidad el promedio
de la densidad en el area urbana, es treinta y siete habitantes por hectarea, que
queda en esta zona baja y que se estad planteando que se pudiera autorizar )
doscientos habitantes por hectarea y que de todas maneras el esquema actual de /
la ciudad, tiene en promedio de treinta y siete habitantes por hectdrea. Que i
entonces la verdad, lo que se necesitaria es incrementar |a densidad tal vez; que , /
piensa que es practicamente imposible pasar de treinta y siete a doscientos en las X/
condiciones en las que estamos; que la estrategia que estd planteando el Programa .\{1"\\
al permitir alta densidad, reduccién de lote y aumento de drea construida por area X7 R
ocupada, es que paulatinamente se vaya generando un esquema de densificacién. ~ \
El Arquitecto Alfredo José Alonzo Aguilar, Director de la Facultad de Arquitectura
de la Universidad Auténoma de Yucatén y Presidente del Consejo Ciudadano del
IMPLAN dice que eso ocurriria nada mas en las zonas donde no hay construccion
Y, €so podria ocasionar un desbalance importante entre las zonas actuales donde
hay baja densidad vy las futuras. Que se esta hablando de lo que va a ocurrir en el
promedio de densidad; que efectivamente esto es asi, pero que la ciudad no es un
promedio, sino es la suma de todas las diversidadades que existen y ese es el
peligro; que la alta densidad puede tener un efecto en requerimientos de
infraestructura y equipamiento para las nuevas densidades, e impacte también el
resto de la ciudad y que eso, cree que es el tema de discusién de la estrategia para
la ciudad y que entonces cree que es el punto que tiene que ir méas alld de los
numeros estadisticos y de las implicaciones de calidad de vida en el futuro para la
Ciudad y para el municipio.- = = = = = = = - - o - o oo L. __________
----- El Arquitecto Edgardo Bolio Arceo, le pide al Disefiador del Habitat, Jorge
Alejandro Koyoc Cauich uno de los colaboradores del IMPLAN que se encuentra
presente, para auxiliar en la aclaracién de algunos puntos que explique el tema de \
densidad habitacional, quien dice que la densidad habitacional se sacé mas o menos
para que estén equilibrados los cinco rangos para la densidad habitacional; que
aqui hay un poco de desfase por la parte del levantamiento del censo que se hizo
del dos mil diez, que no incluye todos los fraccionamientos; que actualmente no
estan contabilizados hasta el dos mil catorce; que entonces hay un desfase en ese
sentido; que sin embargo estos fueron los rangos que se obtuvieron de: muy bajo,
bajo, media, alta y muy alta, como para tener a la par la densidad poblacional con .
la densidad habitacional.- - - - - - - - - - - oo _________________.
El Arquitecto Edgardo Bolio Arceo, comenta que aqui practicamente lo que se est3
diciendo es que en la zona de la ciudad en donde hay mas unidades habitacionales
por hectarea, se llegé a cincuenta y ocho unidades habitacionales por hectarea,
que esa es donde hay mas; que la media estd entre veinte y veinticinco unidades
habitacionales por hectarea, que eso es lo que tiene el promedio de la ciudad. Que
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aqui tal vez valdria la pena después de hacer el ejercicio parecido al otro de

10
decir
en cuales areas, que porcentaje de suelo Y que porcentaje de personas ocupan ese
SUEIO= == = = = = e = wm oo o

X
-
-
E
................................. e
----- Algunos de los Consejeros comentan que les llamé la atencidn en la gréfica
anterior que se tomara la referencia poblacional de setecientos noventa y tres mil =
seiscientos casi ochenta y un habitantes a lo que el Arquitecto Bolio Arceo refiere <
que ese fue el dato del censo del dos mil diez y que fue donde se encontro la —
informacién completa que permitié compararla; que la del dos mil quince, ya se =<
tiene en poblacién pero no en todos los demas indicadores; que ochocientos -C—«
noventa y cinco mil habitantes tiene el municipio de Mérida con datos del dos mil /‘4
quince, o sea cien mil mas; que entonces habria que hacer el ajuste, pero como
no se tenia mas que el de poblacién, en los de dos mil diez estaban los datos
completos.- - - - - - - - - - - oo ____._ .
Algunos Consejeros, cuestionan si se ha podido observar alguna tendencia de a —_
donde se han ido esos cien mil mas, a lo que el Arquitecto Bolio Arceo responde
que no se tiene un estudio tan preciso como para poder decir donde estdn ubicados:
al respecto la Arquitecta Margarita Maria Negrete Morales, Jefa del Departamento
de Planeacién y Sistemas de Informacion que se encuentra presente para auxiliar
en la clarificacién de algunos puntos de la presentacion, dice que si hay un andlisis
de la ciudad, tanto de vivienda como de poblacién por colonia, como por
fraccionamientos a cuyo respecto el Arquitecto Edgardo Bolio Arceo, precisa que el
analisis, es del dos mil diez, que es con la que se puede trabajar; que es la Unica /
que esta completa, a lo que el Arquitecto Alfredo José Alonzo Aguilar dice que aun /
cuando la base de datos del dos mil diez que es del INEGI es correcta y la /
informacién estd desagregada porque es censal y dos mil quince solo es un conteo, /
una actualizacién de la poblacién y no esta detallada la informacion, podria hacerse V ¢
el ejercicio de la proyeccién a partir de las tasas de crecimiento.- - - - - - - - - - - \
————— El Arquitecto Bolio Arceo, dice respecto a lo anterior, que ahora para el tema ‘“&Jy\
de poblacién se ha utilizado informacién oficial que tiene CONAPO, que esa g 3
informacion nos sefiala el nimero estimado de habitantes hasta el afio dos mil \
treinta; que con ese escenario es con el que se estd trabajando; que en las cifras
de CONAPO se plantea que Mérida tendria en el dos mil treinta, un millén doscientos
mil habitantes; que en este planteamientos dentro de los supuestos de las
estrategias estd claro que si las modificaciones poblacionales cambiaran las
estrategias tendrian que revisarse.- - - - - - - - - - - - o o ______________
El Arquitecto Alfredo José Alonzo Aguilar, Director de la Facultad de Arquitectura
de la Universidad Auténoma de Yucatin y Presidente del Consejo Ciudadano del
IMPLAN , dice que ahi cabe una clarificacion; que esta informacién de CONAPO es
informacién oficial pero desde la perspectiva del gobierno del estado; que en ese
sentido es importante que el municipio haga una valoracién de las variables que
considera el propio ayuntamiento para hacer la modificacién de las hipétesis y eso
estd permitido desde la perspectiva que el municipio tiene potestad:; que no
necesariamente ese planteamiento es el que tendria que validarse en el Programa
de Desarrollo Urbano a partir de los criterios que el propio ayuntamiento considere«
Y que sustente esas proyecciones de hipdtesis, porque ello es muy importante aqui
Y que por ejemplo las determinaciones de densidades y de poligonos sin ocupacién,
se hagan a partir de la propia informacién del ayuntamiento y no del criterio macro
que plantea el gobierno del estado.- - - - - - - - - - - oo o oo ________._
----- El Arquitecto Edgardo Bolio Arceo, dice que esos eran los puntos principales;
que hay algunos, de los que va a leer solo los titulos para ya no entrar a gran
detalle; que hay aqui una cuestién que tiene que ver con los usos de suelo, que
implican riesgos a la poblacién. Que hay aqui puntos de vistas diferentes con
respecto a este inciso; que pasa al nimero ocho, y ha habido una discusié
respecto de si es atribucién del municipio o no el ordenar el uso de su territorio;
que ha habido opiniones en contra; pero que hay una serie de elementos
normativos que permiten fundamentar que es no solamente una de sus
atribuciones, sino una de sus responsabilidades, ordenar su territorio. ContinGa
diciendo el Arquitecto Bolio Arceo que pasa a condiciones de la reserva de Cuxtal;
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que aqui se estd trabajando en simultaneo el Programa de Manejo y la actualizacié ‘L\:
simultanea del manejo de Cuxtal que no ha concluido, que va a terminar primero =
el Programa de Desarrollo Urbano que el de Cuxtal, pero que en la propuesta que =
ya se consenso, ya se llegd a una definicidn legal, que es que se va a referir —=
cualquier tema de desarrollo urbano que quede dentro de Cuxtal, supeditado al =
Plan de Manejo, es decir, la Direccién de Desarrollo Urbano no autorizaria nada en '—-—fi“‘
Cuxtal sin la opinién o sea sin la validez del Plan de Manejo de Cuxtal, ya sea el ¢
que estd vigente en este momento o dentro de seis meses cuando lo cambien; que =
hasta aqui es lo que se tiene y se compromete el Arquitecto Bolio Arceo, a entregar /L
a los Consejeros el contenido de todo el documento en versién digital como lo habia
planteado para discutir a detalle en reunién de trabajo.- - - - - - - - __
----- Seguidamente, vy finalizado el punto IV del orden del dia, se pasa al punto V
del orden del dia que es de Asuntos generales y El Arquitecto Edgardo Bolio Arceo
pregunta qué dia serfa practico tener una préxima sesidn para discutir la
presentacion de esta sesién un poco més a detalle Yy propone que fuera el viernes
veintiocho o el lunes treinta y uno de octubre o bien después de los pibes, siendo
que después de un breve consenso, se decide que se haga una sesidn de trabajo
el lunes treinta y uno de octubre de dos mil dieciséis a las ocho y media de la
mafiana, pero no como una sesién del Consejo Ciudadano, para que si solo asiste
uno, con uno se trabaje y si solo asisten cinco, con cinco se trabaje y que eso se
considere como asuntos generales.- = - - = = =« - =« oo oo - .. ____.
----- Por Ultimo y tocados que han sido todos los puntos, en cumplimiento del punto
VI del orden del dia, el Arquitecto Alfredo José Alonzo Aguilar, Director de la
Facultad de Arquitectura de la Universidad Auténoma de Yucatdn y Presidente del
Consejo Ciudadano del IMPLAN, declara formalmente clausurada la sesion, siendo
las quince horas con siete minutos del dia de hoy veinticinco de octubre del afio
dos mil dieciséis y vélidos los acuerdos tomados en |a misma.- - - - - - - ---- ..
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