Minuta de la 18. Sesion Ordinaria de Instalacion del Consejo de Colaboracion Municipal del Catastro 2021-2024

unida por mas

AYUNTAMIENTO DE MERIDA-
2021-2024

MINUTA

Enlaciudad de Mérida Yucatan, siendo las 13:00 horas del dia 11de noviembre de 2021, mediante plataforma Z00M
se realiza en sesion ordinaria, la instalacion del “Consejo de Colaboracion Municipal del Catastro de Merida 2021-
2024", como un o6rgano consultivo de asesoria y opinién del Ayuntamiento de Mérida en materia catastral, de
conformidad con el siguiente:

ORDEN DEL DIA

1. LECTURA DEL ORDEN DEL DIA.
2. LISTA DE ASISTENCIA DE LOS INTEGRANTES DEL CONSEJO DE COLABORACION MUNICIPAL DEL
CATASTRO A CARGO DE LA SECRETARIA TECNICA DEL CONSEJO, LIC. FANNY BALLOTE HERNANDEZ. -
3. DECLARACION DEL QUORUM REGLAMENTARIO E INSTALACION DEL CONSEJO DE COLABORACION
MUNICIPAL DEL CATASTRO A CARGO DEL PRESIDENTE MUNICIPAL DE MERIDA, LIC. RENAN ALBERTO
BARRERA CONCHA.
4. SOMETER A APROBACION EL REGLAMENTO INTERNO DEL CONSEJO DE COLABORACION MUNICIPAL
DEL CATASTRO, ASi COMO EL CALENDARIO ANUAL DE SESIONES DEL CITADO CONSEJO DE
COLABORACION.
5. PRESENTACION DE LA PROPUESTA PARA ACTUALIZACION DE VALORES CATASTRALES 2022, A CARGO
DE LA DIRECTORA DE CATASTRO, LIC. AURA LOZA ALVAREZ.
6. PRESENTACION DE LA PROPUESTA PARA LA RECAUDACION DE IMPUESTO PREDIAL E IMPUESTO
SOBRE ADQUISICION DE BIENES INMUEBLES, AMBOS PARA EL EJERCICIO FISCAL 2022, ACARGO DE LA
DIRECTORA DE FINANZAS Y TESORERIA MUNICIPAL, LIC. LAURA CRISTINA MUNOZ MOLINA. —---———-——-
7. ASUNTOS GENERALES.
8. MENSAJE FINAL DEL PRESIDENTE MUNICIPAL DE MERIDA, LIC. RENAN ALBERTO BARRERA CONCHA Y
CLAUSURA DE LA SESION.

Enuso de la palabra, la Lic. Fanny Victoria de Jesus Ballote Hernandez, en su caracter de Secretaria Técnica del
Consejo de Colaboracion, da la bienvenida a todos los presentes y procede a dar inicio a la presente sesion.-——---

|.- Lectura de Orden del Dia.
En cumplimiento al primer punto del dia, la Secretaria Técnica del Consejo de Colaboracion Municipal del
Catastro, Lic. Fanny Ballote Hernandez, procedio a la lectura de los puntos del orden del dia.

Il. Lista de Asistencia.
Como segundo punto del orden del dia, lista de asistencia, la Lic. Fanny Ballote Hernandez explico que aplicaria el
criterio de economia procesal para poder continuar, senalando que la lista de asistencia se tomo de la pantalla,
de acuerdo alos consejeros presentes. De un total de 29 participantes, asistieron 27 miembros con lo que se dio
cumplimiento a dicho punto. El registro de asistencia se integra a la presente acta.
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lll. Declaratoria de contar con el quérum reglamentario e instalacion del Consejo de Colaboracién Municipal del
Catastro, a cargo del Presidente Municipal de Mérida, Lic. Renan Alberto Barrera Concha.
Seguidamente, en cumplimiento al tercer punto del orden del dia, la Lic. Fanny Ballote Hernandez cedié la palabra
al Presidente Municipal y del Consejo de Colaboracion para que haga la declaratoria de contar con el numero de
integrantes suficiente para tener quorum legal para la instalacidn y primera sesion del Consejo de Colaboracion
Municipal del Catastro de Mérida.
Siempre en este punto del orden del dia, el Presidente Municipal, Lic. Renan Alberto Barrera Concha, enuso de la
palabra manifestd que, en razon de contar con el niumero de integrantes suficientes para tener quorum
reglamentario y siendo las trece horas con catorce minutos del dia once de noviembre del ano dos mil veintiuno,
declaraba formalmente instalado el Consejo de Colaboracion Municipal del Catastro 2021-2024.

IV. Someter a aprobacion el Reglamento Interno del Consejo de Colaboracion Municipal del Catastro y el
calendario de sesiones.
Como cuarto punto del orden del dia, se someti¢ ala consideracion del Consejo, el Reglamento Interno del mismo,
asi como el calendario anual de sesiones, los cuales fueron enviados previamente a todos los integrantes para su
analisis, por lo que se solicit¢ la aprobacion de la dispensa de la lectura de los mismos, lo cual fue aprobado por
Unanimidad. En este punto la Lic. Fanny Ballote Hernandez menciond que previamente se recibieron
observaciones y correcciones por parte de algunos integrantes del Consejo, las cuales fueron integradas al
reglamento referido, pero que si hubiera otras observaciones, podian manifestarlas en ese momento. Después
de un breve receso y en virtud de no existir ningun comentario, se procedi¢ a aprobar el Reglamento Interno del
Consejo de Colaboracion Municipal del Catastro 2021-2024, asi como el calendario anual de sesiones, mismos
que fueron aprobados por unanimidad de votos. El citado Reglamento se adjunta a la presente acta para ser
firmado junto con la misma por todos los que consejeros asistentes.

V. Presentacion de la propuesta de actualizacidn de valores catastrales 2022, a cargo de su Directora
de Catastro, Lic. Aura Loza Alvarez.
Pasando al quinto punto del orden del dia, la Lic. Aura Loza Alvarez, realizé una presentacién sobre la propuesta
de actualizacion de valores catastrales 2022, iniciando con un recordatorio de la forma en la que se han
actualizado valores catastrales: en el ano 2019 se equipararon los valores catastrales al 75% de valor comercial,
con ciertas protecciones para determinadas secciones del padrdn; en el ano 2020 se equipararon al 80% del valor
comercial, siempre con protecciones para ciertas secciones que ya tenian determinada plusvalia; en el ano 2021
no hubo actualizacion de valores, en apoyo a la economia por el efecto de la pandemia, quedando vigentes los
valores catastrales del afio 2020. No obstante, explicé la Lic. Aura Loza Alvarez que no podemos dejar que la
plusvalia del Municipio decremente, por lo que se esta proponiendo que para el ano 2022 se actualicen los valores
catastrales aplicando la inflacion de los anos 2020 y 2021 al valor comercial del 2020 y al resultado de esto se le
equipare al 80% del valor comercial citado, como se ha venido realizando.

Continua la citada expositora explicando el porcentaje de actualizacion de valores catastrales por nimero de
seccion, que en 44 secciones con fraccionamientos y colonias consolidadas, asi como comisarias y centros de
poblacion la actualizacion fluctua entre el 1% al 13% vy las 6 secciones restantes entre un 1% hasta un 39%, esto
ultimo en secciones ubicadas al Norte del Municipio, que estan teniendo mayor plusvalia y mucho movimiento,
ejemplificando con varios predios, y agregando que comparado con otras ciudades, nuestros valores catastrales
estan por debajo de la media de los que aplican en ciudades que son parecidas en servicios y poblacion respecto
de Mérida, tales como Querétaro, Guadalajara, Zapopan o Aguascalientes. Agrego que para esta actualizacion de
valores catastrales se realizd un analisis de operaciones ISAl (Impuesto sobre Adquisicion de Inmuebles) e
investigacién de mercado, de los que se obtuvieron porcentajes parecidos o incluso mayores a la propuesta que
se realiza, por lo que se deduce que el estudio y propuesta se apega a la realidad que hoy se vive.-—--------------
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VI. Presentacion a cargo de la Directora de Finanzas y Tesoreria Municipal, Lic. Laura Cristina Muioz Molina, de la
propuesta de recaudacion de impuesto predial e impuesto sobre adquisicion de inmuebles, ambos para el
ejercicio fiscal 2022.
En relacién con el sexto punto del orden del dia, la Direccion de Finanzas, y Tesoreria, a través de su Directora,
hizo una presentacion de la propuesta de recaudacién de impuesto predial e impuesto sobre adquisicion de
inmuebles, ambos para el ejercicio fiscal 2022, exponiendo tablas de tarifas de impuesto predial vigente y la
propuesta para el siguiente ano, enlas que la base, que es el valor catastral se divide enrangos con limites inferior
y superior, proponiendo que se amplien los rangos, para que el limite no sean DOCE MILLONES, sino que existan
cinco rangos mas, siempre con una cuota fija progresiva y factores aplicables al excedente del limite inferior,
presentando ejemplos de la forma en la que se calcula el impuesto predial de acuerdo con el articulo 47 de la Ley
de Hacienda del Municipio, resumiendo el total de ingresos por impuesto predial durante los meses de enero,
febreroy marzo de 2021y el estimando para el 2022, explicando que esta propuesta incluye mas incentivos para
el pago del impuesto predial, para que el descuento en 2022 sea del 30% en enero; en febrero del 156% y en marzo
del 8%, mas un 5% para el pago del citado impuesto en linea o internet.
Respecto al Impuesto Sobre Adquisicion de Inmuebles, explicd que se propone pasar de una tasa fija a una tarifa
progresiva, que de igual forma haya tenga una cuota fija para, tomando como referencia limites inferiores y
superiores del valor de operacién, con un factor aplicable al excedente del limite inferior de que se trate, que va
desdeun2.5% aunb6.5% en predios de mas de ciento sesentaydos millones de pesos, ejemplificando con algunos
casos.

VII. Asuntos Generales.
Pasando al séptimo punto del orden del dia, la Lic. Fanny Ballote Hernandez, cedi¢ la palabra a los integrantes que
desearan hacer uso de la misma, tomando la palabra en primer lugar, el Abogado Jorge Eduardo Correa Mena,
representante del Colegio Yucateco de Notarios, A.C., y expuso que a parte de lo novedoso de convertir la tasa en
tarifa respecto del Impuestos Sobre Adquisicion de Inmuebles, sugiere que los predios de hasta 600,000.00
pesos, sigan teniendo la base del 2.5% de ISAI, sobre todo por los derechohabientes del INFONAVIT; es decir,
propone que se ajuste la tarifa.

Seguidamente hace uso de la voz el Presidente del Consejo de Notarios, Doctor en Derecho Héctor Victoria
Maldonado, quien comentd que respecto del impuesto predial advierte los valores comerciales presentados muy
elevados, porlo que al aplicar el 80% practicamente quedan en el valor comercial real, ademas de que considera
que en lugar de aplicar la inflacién del 9% se aplique el 6% que es la que en promedio manejan los bancos.
Respecto del ISAIl, expresd una preocupacion de cambiar de tasa unica a un sistema de tarifa, ya que de la
presentacion realizada por la tesorera, se infiere un incremento del 50% de este impuesto, con aumentos desde
el segundo rango, pero que se dispara a partir del cuarto rango, lo que multiplicado por el nimero de operaciones
y multiplicado por elaumento de los valores catastrales, vaaarrojar una recaudacion por encima de lo presentado
el dia de hoy.

A continuacioén, al Lic. lvan Rodriguez Gasque, quien acude en representacion del Consejo Coordinador
Empresarial se le da la palabra, y expresa que tiene dudas sobre la forma de calcular los valores comerciales(sic),
por lo que solicita revisar la metodologia para dicho calculo. Reitera lo comentado por el Abogado Victoria
Maldonado, en el sentido de que lo correcto seria aplicar la inflacion unicamente del ano 2021, equivalente
aproximadamente a un 6%. Siempre en uso de la voz, cuestiona el estatus de la cartera vencida en el pago del
impuesto predial; sugiere poner enla pagina del Ayuntamiento una herramienta agil en la que insertando los datos
que sean necesarios, te arroje el calculo de los impuestos a pagar tanto de predial como de adquisicion de bienes
inmuebles, de la que se aprecien los motivos por los que el impuesto a pagar es el que corresponda. Finalmente,
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se suma a la preocupacion de los incrementos del ISAl'y de los prediales, proponiendo se otorgue una proteccién
durante la primera etapa de laimplementacidn.

Seguidamente, la secretaria técnica del consejo otorga la palabra a la Lic. Gabriela Chavarria Roman,
representante de la Asociacion Mexicana de Profesionales Inmobiliarios, quien fortalece comentarios de los que
han intervenido en esta sesion respecto a la preocupacion en el incremento de los valores catastrales e ISAl, con
el ofrecimiento de revisar con su asociacion los valores comerciales con operaciones de venta cerradas, ya que
muchas veces en las paginas web se publican precios de venta que no son reales, con el riesgo de encarecer una
ciudad que mermara en sus cierres o ventas. Por otrolado, reiteré que consideraincorrecto sumar las inflaciones
de los dos Ultimos anos para el incremento de los valores catastrales, pues puede llevar a un nulo pago en el
impuesto predial; y por lo que respecta al ISAl, deberia haber una cuota especifica para ayudarles en el calculo de
sus escrituras, ya que el valor de una escritura es una seria decision para cerrar una operacion, pues a ésta hay
que agregarle valores de avaluosy honorario notariales indeterminados, o que arroja aproximadamente un 5% de
gastos respecto al valor de cierre de la operacion.

Continuando con este punto en el orden del dia, el Ing. Raul Aguilar Baqueiro, en representacion de la Camara
Mexicana de la Industria de la Construccién, comenta que los incrementos que se puedan dar una vez realizada
cualquier revision en base a lo aqui platicado, y por tanto los recursos adicionales recaudados, sean invertidos en
inversion publica productiva y no se vayan a gasto corriente, ya que parte del atractivo de nuestra Ciudad no solo
es su seqguridad, sino que haya calles y avenidas limpias, bacheadasy con alumbrado.

A continuacion, la Secretaria Ejecutiva del Consejo que sesiona, Lic. Aura Loza Alvarez toma la palabray explica
gue todo lo que se ha comentado sera analizado, ya que el dia de hoy solo se ha planteado una propuesta.-——----

El Lic. Mario Alberto Martinez Laviada, Oficial Mayor, reitera que las observaciones seran analizadas y platicadas
contodosyquerespectoaloque comentaelng. Raul Aguilar Baqueiro, ante recortes presupuestalesy pandemia
gue actualmente se enfrentan, en el Ayuntamiento se han hecho esfuerzos extraordinarios para tener la ciudad
con que contamos, pero parte de ese esfuerzo conlleva a equiparar los valores catastrales al 80% del valor
comercial, para cumplir con el compromiso de contar con una ciudad como la que tenemos y queremos tener.---

Por otro lado, el C.P. Eduardo Ancona Camara de CANADEVI, expreso la preocupacion de los desarrolladores de
vivienda de continuar con el mantenimiento de parques y calles, y la dificultad para tener a la ciudad con la
plusvalia y calidad de vida que tiene, por lo que desea que el Ayuntamiento tenga los recursos para mantenerla
asi; no obstante, considera que también es importante que respecto al ISAl se otorgue algun apoyo para la
vivienda econdmica, aun cuando ésta ya no se construye tanto en el Municipio de Mérida.

Finalmente, la C.P. Yazmin Castillo Ojeda, en representacion del Colegio de Contadores Publicos del Estado de
Yucatan, coincide con otros participantes en revisar el tema de la inflacion y solicita que los ingresos se vayan a
inversion productiva, proponiendo que haya una etapa transitoria para la conversion de la tasa en tarifa del ISAl'y
que haya beneficios para los derechohabientes del INFONAVIT.

VIIl. Mensaje final y clausura de la sesion.
Por ultimo y en cumplimiento del octavo punto del orden del dia, el Lic. Renan Alberto Barrera Concha, agradecio
a los integrantes del Consejo su asistencia e intervencion en esta primera discusion de las propuestas de los
impuestos predial y de adquisicion de inmuebles, pues es importante analizar lo que mas le conviene a nuestra
Ciudad, en la que todos tenemos que colaborar para lograr una ciudad de primera y que su valor sea proporcional
a la demanda de servicios publicos y a la demanda de otros retos que tiene una ciudad que ha crecido como ha
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crecido Mérida; por lo que es fundamental analizar los pros y contras de cada una de las propuestas, y al estar
reunidos en este consejo sectores que representan intereses particulares y gremiales, por lo que sugiere hacer
mesas de trabajo para revisar tema de avaluos, participacion del colegio de valuadores, precios de metros
cuadrados, cambios de mecanismo de tasas fijas a cuotas progresivas, para tomar la mejor y mas objetiva
decisidn de lo que le conviene a la Ciudad, agradeciendo los consejos de los abogados en la mejor voluntad y la
preocupacion compartida que hay en el Municipio de Mérida, para finalmente dejar clausurada la primera sesion
del Consejo de Colaboracion Municipal del Catastro, siendo las 14:10 hrs. del dia 11 de noviembre del ano 2021y
validos los acuerdos aprobados.

Al cierre de la presente minuta de la instalacion y primera sesion del Consejo de Colaboracion Municipal del
Catastro, de fecha 11de noviembre de 2021, firman para su debida constancia, los que en ella participaron.-------

Licenciado Renan Alberto
Barrera Concha
Presidente Municipal y
Presidente del Consejo de
Colaboracion Municipal del
Catastro

Lic. Aura Loza Alvarez; Mtra.
Directora del Catastro del
Municipio de Mériday
Secretaria Ejecutiva del
Caonsejo de Colaboracion
Municipal de Catastro

C. Diana Mercedes Canto
Moreno
sindico Municipal y Presidente
de la Comision Especial de
Limites Territoriales.

Lic. Alejandro Ivan Ruz Castro.

Secretario Municipal y
Presidente de la Comision de
Desarrollo Urbano y Obras
Publicas.

Lic. Fanny Victoria de JesUs
Ballote Hernandez
Subdirectora de Operaciones

y Procesos de Catastroy
Secretaria Técnica del
Caonsejo de Colaboracion
Municipal de Catastro.

L.A.E. Mario Martinez
Laviada
Qficial Mayor
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Lic. Laura Cristina Mufoz
Molina
Directora de Finanzasy
Tesoreria Municipal

Arg. Edgardo Bolio Arceo
Director del Instituto

Municipal de Planeacién

Arg. Federico José Sauri
Molina
Director de Desarrollo

Urbano del Municipio

Ing. Juan Hernan Mojica Ruiz;
Mtro.
Director de Tecnologias de la
Informacion.

Antrop. Julio Enrique Sauma
Castillo
Secretario de Participacion
Ciudadana.

C. Silvia Paredes Polanco
Secretaria Técnica del
COPLADEM.

Dr. Héctor Victoria Maldonado
Consejo de Notarios del Estado
de Yucatan

Lic. José Enrique Franco
Carrillo.

Colegio de Abogados de
Yucatan.

Sandra Elizabeth Chang
Canto

Arg. Miguel Sosa Correa
Colegio Yucateco de
Arquitectos, A.C.

Ing. Oscar Rivera Gonzalez
Colegio de Valuadores
Profesionales de Yucatan,
A.C.

Lic. Sergio Alberto Paredes
Pino
Colegio de Corredores
Publicos del Estado de
Yucatan, A.C.



Minuta de la 18. Sesion Ordinaria de Instalacion del Consejo de Colaboracion Municipal del Catastro 2021-2024

C.P. Yazmin Castillo Ojeda Lic. Gabriela Chavarria Ing. Raul Aguilar Baqueiro
) . Roman Camara Mexicana de la
Colegio de Conta(,jores Publicos Asociacion Mexicana de Industria de la Construccién,
de Yucatan A.C. Profesionales Inmobiliarios CMIC, Delegacion Yucatan.

de Yucatan, A.C.

Mtra. Elsy Mezo Palma Abog. Jorge Eduardo Correa C.P. Eduardo Ancona Camara
Universidad Auténoma de Mena

Yucatan Colegio Yucateco de Camara Naciona! C{'e
Notarios, A.C Desarrolladores de Vivienda,

CANADEVI Yucatan.

Lic. Mauro Visconti Aragén Ing. Eduardo Alvarado Mujica Ing. Miguel Angel Garcia
Universidad del Valle de México, Consejo Coordinador Dominguez
A.C Empresarial de Yucatan Colegio de Ingenieros Civiles

de Yucatan, A.C.

Regidorintegrante de la Regidorintegrante de la
Comision de Desarrallo Comisidén de Limites Territoriales
Urbano y Obras Publicas Intermunicipales



